
©
 2

0
2

6
 A

R
A

S
.L

E
G

A
L

 ·
 A

L
L

E
 R

E
C

H
T

E
 V

O
R

B
E

H
A

L
T

E
N

B E F R I S T U N G  W E G E N  B A U M A ẞ N A H M E N  ·  §  5 7 5  B G B

Zeitmietvertrag
Befristeter Mietvertrag über Wohnraum für Vermieter, die das 

Gebäude nach Ablauf der Mietzeit abreißen, umbauen oder 

grundlegend  sanieren  wollen.  Anwaltlich  erstellt  und  mit 

Ausfüllfeldern.

Vertrags-Nr.: Ver  trags  num  mer  

Vertragsdatum: TT.MM.JJJJ

D O K U M E N T
Zeitmietvertrag

S T A N D
Oktober 2026 · v1.0



L E S E P R O B E   ·   I N H A L T S Ü B E R S I C H T

Was der Vertrag regelt

25 Paragraphen, klar gegliedert – mit Ausfüllfeldern für alle individuellen Angaben.

§ 1 Mietsache

§ 2 Schlüssel

§ 3 Mietzeit und Befristung

§ 4 Miete

§ 5 Betriebskosten

§ 6 Änderung der Miete

§ 7 Zahlung der Miete

§ 8 Mietsicherheit

§ 9 Aufrechnung

§ 10 Haftung für anfängliche Mängel

§ 11 Gebrauch der Mietsache

§ 12 Tierhaltung

§ 13 Überlassung an Dritte

§ 14 Anzeigepflicht und Haftung des Mieters

§ 15 Erhaltung und bauliche Veränderungen

§ 16 Kleinreparaturen

§ 17 Schönheitsreparaturen

§ 18 Zutritt des Vermieters

§ 19 Vermieterpfandrecht

§ 20 Außerordentliche Kündigung

§ 21 Rückgabe der Wohnung

§ 22 Mietausfall bei vorzeitiger Beendigung

§ 23 Mehrere Mieter

§ 24 Meldepflicht und Versicherungen

§ 25 Anlagen

Im Paket enthalten:

• Vertrag als Word-Datei mit Ausfüllfeldern und als PDF

• Ausfüllhilfe mit Formulierungsbeispielen für den Befristungsgrund

• Kostenlose Aktualisierung bei Gesetzesänderungen in den ersten zwölf Monaten
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Zeitmietvertrag – Baumaßnahmen

zwischen

Vor  na  me Name des Ver  mie  ters  

Straße, Haus  num  mer  

PLZ, Ort  

– nachfolgend „Vermieter“ –

und

Vor  na  me Name, Ge  burts  da  tum  

bis  he  ri  ge An  schrift: Straße, Haus  num  mer  

PLZ, Ort  

sowie

Vor  na  me Name, Ge  burts  da  tum  

bis  he  ri  ge An  schrift: Straße, Haus  num  mer  

PLZ, Ort  

– nachfolgend gemeinsam „Mieter“ –

Die Parteien schließen folgenden befristeten Mietvertrag über Wohnraum (Zeitmietvertrag 

nach § 575 BGB):

§ 1 Mietsache
(1)  Der Vermieter vermietet dem Mieter zu Wohnzwecken die folgende Wohnung:

Anschrift: Straße, Haus  num  mer  , PLZ, Ort

Lage im Gebäude: Ge  schoss, Lage (z. B. links/rechts)  

(2)  Zur Wohnung gehören (Anzahl eintragen):

• Anzahl Zimmer

• Anzahl Küche

• Anzahl Bad

• Anzahl separate Toilette (WC)

• Anzahl Diele/Flur

• Anzahl Kellerraum

• Anzahl Balkon
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Zeitmietvertrag – Baumaßnahmen

(2)  Grund der Befristung (§ 575 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BGB): Der Vermieter will die Räume nach 

Ablauf der Mietzeit in zulässiger Weise (bitte ankreuzen)

☐  beseitigen, insbesondere durch Abriss des Gebäudes.

☐  so wesentlich verändern oder instand setzen, dass die Maßnahmen durch eine Fortset-

zung des Mietverhältnisses erheblich erschwert würden.

Geplant sind folgende Maßnahmen (Art und Umfang, voraussichtlicher Beginn, Stand einer 

erforderlichen Genehmigung):

Konkrete Beschreibung, z. B.: Kernsanierung des Gebäudes mit Erneuerung aller Leitun-

gen und Zusammenlegung der Wohnung mit der Nachbarwohnung; Bauantrag einge-

reicht am 15.03.2028 …

(3)  Mit diesem Vertrag teilt der Vermieter dem Mieter den Grund der Befristung bei Ver-

tragsschluss schriftlich mit (§ 575 Abs. 1 Satz 1 BGB).

(4)  Der Mieter kann frühestens vier Monate vor Ablauf der Mietzeit verlangen, dass der 

Vermieter ihm binnen eines Monats mitteilt, ob der Befristungsgrund noch besteht. Teilt 

der Vermieter dies später mit, kann der Mieter eine Verlängerung des Mietverhältnisses um 

den Zeitraum der Verspätung verlangen.

(5)  Tritt der Grund der Befristung erst später ein, kann der Mieter eine Verlängerung des 

Mietverhältnisses um einen entsprechenden Zeitraum verlangen. Entfällt der Grund, kann 

er eine Verlängerung auf unbestimmte Zeit verlangen. Den Eintritt des Befristungsgrundes 

und die Dauer einer Verzögerung hat der Vermieter zu beweisen.

(6)  Während der vereinbarten Mietzeit ist die ordentliche Kündigung für beide Parteien 

ausgeschlossen. Das Recht zur außerordentlichen Kündigung nach den gesetzlichen Vor-

schriften bleibt unberührt; die Kündigung bedarf der Schriftform.

(7)  § 545 BGB wird abbedungen: Nutzt der Mieter die Wohnung nach dem Ende der Mietzeit 

weiter, verlängert sich das Mietverhältnis dadurch nicht.
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